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OPIS TECHNICZNY 

1. DANE OGÓLNE: 

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Umowa zawarta z inwestorem – Akademią Marynarki Wojennej. 

1.2. ADRES OBIEKTU 

Budynek użyteczności publicznej – Akademii Marynarki Wojennej 

ul. Śmidowicza 51 

81-127 Gdynia 

1.3. JEDNOSTKA PROJEKTOWA 

BIURO  PROJEKTÓW   mgr inż. Leszek Kwiecień  –  os. Kolorowe 15/35; 31-939  Kraków  

biuro - ul. Madejówka 8, 30-864 Kraków,   email: euroinstal@interia.pl,  tel./fax  658 78 34 
 
Autor opracowania:  – mgr inż. Joanna Grzonka 

    upr. nr POM/0082/PWOK/07      

1.4. DANE DO OPRACOWANIA 

a) Wizja lokalna dokonana w maju 2017 r. 

b) Koncepcja zmian architektonicznych. 

c) Projekty archiwalne. 

d) Audyt energetyczny budynku nr 265 Akademii Marynarki Wojennej w Gdyni wykonany prze firmę AGER 

Konrad Kostarczyk ul. Kwiatowa 35, 76251 Kobylnica we wrześniu 2016 r. 

e) Materiały wyjściowe – dokumentacja projektowa, inwentaryzacja własna, dokumentacja zdjęciowa. 

1.5. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

Celem opracowania jest sprawdzenie stanu technicznego budynku – głównie elementów zewnętrznych i ocena 

możliwości wykonania termomodernizacji budynku użyteczności publicznej zlokalizowanego przy ul. 

Śmidowicza w Gdyni. Określenie niezbędnego zakresu prac związanych z wykonaniem izolacji 

przeciwwilgociowej ścian piwnic i fundamentowych, remontem elewacji, dociepleniem ścian zewnętrznych, 

wykonaniem nowej elewacji i kolorystyki, dociepleniem stropodachów i wymianą stolarki okiennej. 

2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU 

2.1. OPIS BUDYNKU 

Przedmiotowy budynek nr 265 to zespół połączonych budynków i stanowi część kampusu Akademii Marynarki 

Wojennej w Gdyni, znajdują się w nim sale wykładowe oraz laboratoria z zapleczem sanitarnym i 

administracyjnym. Budynek posiada dość skomplikowaną formę i podlegał rozbudowie. Pod względem 

konstrukcyjnym posiada pięć różnych stropodachów w tym jeden stropodach niewentylowany. Pod większą 

częścią budynku znajduje się piwnica, w której znajdują się głównie pomieszczenia magazynowe i techniczne. 
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Najwyższy punkt budynku ma wysokość 12,8 m nad poziomem gruntu. Pod względem funkcji wschodnia część 

budynku stanowi zaplecze biurowo-administracyjne. Pozostała część to laboratoria oraz sale wykładowe, w 

których prowadzone są zajęcia dla studentów. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z 

cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. 

2.2. DANE LICZBOWE BUDYNKU (DANE INWESTORA): 

Powierzchnia zabudowy budynku   1 132 m2 

Kubatura budynku      13 923 m3 

Powierzchnia użytkowa pomieszczeń  2 313 m2 

Wysokość budynku:        maksymalna  ~12,80 m  

Ilość kondygnacji:    maksymalnie 3 nadziemne + fragment części podziemia 

2.3. OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 

Ściany konstrukcyjne stanowi mur z cegły pełnej bez izolacji termicznej. Poszczególne części budynku są 

przykryte stropodachami, w których izolację stanowi wełna mineralna o różnej grubości, płyty pilśniowe, a nawet 

żużel. Podłoga na gruncie według danych z projektu jest nieocieplona. Ściany przy gruncie oprócz tego, że nie 

posiadają izolacji termicznej, wykazują lekkie zawilgocenie w dolnej części ściany. Część okien w budynku 

zostało wymienionych na szczelne okna PVC. Pozostało jednak do wymiany ok. 60 okien starych drewnianych 

skrzynkowych oraz 14 witryn wykonanych z pojedynczej szyby wstawionej w ramę metalową. Cztery pary 

starych drzwi metalowych również kwalifikuje się do wymiany. W związku z bardzo słabą izolacyjnością 

przegród budowlanych i nieszczelnością budynku, obiekt jest permanentnie niedogrzany. Budynek wyposażony 

jest w instalacje wodno-kanalizacyjne, wentylację mechaniczną, c.o., instalacje elektryczne, odgromowe i 

telekomunikacyjne. 

Kondycja techniczna całego budynku jest w dobrym stanie. Stan techniczny konstrukcji budynku generalnie 

nie budzi zastrzeżeń. Nie stwierdzono zużycia technicznego podstawowych elementów konstrukcyjnych: ścian 

nośnych, stropów, nadproży, dachów. Budynek przechodzi regularne niezbędne remonty i prace naprawcze.  

Wygląd elewacji nie prezentuje się estetycznie, widoczne są uszkodzenia tynku zewnętrznego i 

przebarwienia na elewacji spowodowane ingerencją wody. Budynek nie spełnia również wymagań 

obowiązujących norm izolacyjności cieplnej. Istnieje więc uzasadniona konieczność przeprowadzenia 

termomodernizacji budynku oraz innych robót remontowych mających na celu poprawę stanu technicznego i 

estetyki obiektu.  

2.3.1. FUNDAMENTY 

Nie dokonywano odkrywek fundamentów.  

2.3.2. ŚCIANY 

Ściany fundamentowe zewnętrzne murowane. Wszystkie ściany tynkowane obustronnie. W niektórych 

miejscach od zewnątrz widać łuszczący się i odpadający tynk. Użytkownik zgłosił zaobserwowane miejscowe 

zawilgocenie dolnej części ścian w piwnicy. Wymagana jest obserwacja i szczególna dokładność przy 

wykonywaniu izolacji przeciwwilgociowej ścian z zewnątrz. Stan ogólny ścian dobry. 
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2.3.3. POKRYCIE DACHOWE 

Stropodachy pokryte papą. Nie stwierdzono uszkodzeń pokrycia dachowego. Użytkownik nie zgłosił 

nieszczelności dachu. Stan techniczny dobry.  

2.3.4. KOMINY 

Kominy murowane z cegły ceramicznej, ponad dachem otynkowane. Czapki żelbetowe prefabrykowane. 

Ogólnie wg  ekspertyz kominiarskich przewody wentylacyjne są w stanie technicznym dobrym. 

2.3.5. OBRÓBKI BLACHARSKIE I ODWODNIENIE BUDYNKU 

Opierzenia i obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej w stanie dobrym. Nie stwierdzono uszkodzeń rynien i rur 

spustowych. Na poziomie terenu wody opadowe zagospodarowane są na teren zielony. Należy przemyśleć 

sprawę podłączenia rur spustowych do kanalizacji deszczowej. Obróbki blacharskie kominów z blachy 

ocynkowanej nie wymagają remontu. 

2.3.6. STOLARKA OKIENNA  

Stolarka okienna stara drewniana skrzynkowa i metalowa z pojedynczym przeszkleniem oraz częściowo 

wymieniona na nową z PCV. Niektóre okna są zabezpieczone kratami stalowymi pomalowanymi farbą olejną, 

mocowanymi do elewacji. Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej, malowanej/powlekanej w kolorze 

białym.  

2.3.7. STOLARKA DRZWIOWA  

Drzwi zewnętrzne wejściowe główne, jak i pozostałe do budynku zostały już wymienione przez Użytkownika 

budynku – stan dobry. Drzwi do pomieszczeń rozdzielni elektrycznej stare stalowe – zaplanowane do remontu. 

2.3.8. ELEWACJA 

Stan techniczny elewacji dostateczny. Faktura posiada odbarwienia, przybrudzenia. Z uwagi na estetykę 

budynku jak również warunki termiczne należy przewidzieć remont elewacji. Wykonanie ocieplenia ścian 

zewnętrznych, nowych tynków i kolorystyki. 

2.3.9. URZĄDZENIA ZAMOCOWANE DO ŚCIAN 

Nie stwierdzono nieprawidłowości. 

2.3.10. DOJŚCIE GŁÓWNE DO BUDYNKU 

Nie stwierdzono uszkodzeń wokół budynku w nawierzchni. Stan dobry. 

2.3.11. TEREN W OTOCZENIU BUDYNKU 

Teren działki wokół budynku zadbany i uporządkowany. 

2.3.12. PRZEJŚCIA PRZYŁĄCZY INSTALACYJNYCH PRZEZ ŚCIANY 

Nie stwierdzono nieprawidłowości.  
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2.4. INSTALACJE 

Budynek wyposażony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjne, gazowe do kotłowni, elektryczne, telefoniczne, 

internetowe, c.o, wentylacyjną i odgromową. 

Przeglądy instalacji elektrycznych i instalacji piorunochronnej, przegląd kominiarski wentylacji aktualne i 

wykonane zgodnie z przepisami. 

3. UWAGI I WNIOSKI KOŃCOWE 

3.1. WNIOSKI: 

Na podstawie wizji lokalnej i przeanalizowaniu dostępnych materiałów stwierdza się, że stan techniczny 

budynku w zakresie elementów konstrukcyjnych jest dobry. Obiekt użytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem.  

Obiekt wewnątrz był fragmentarycznie remontowany.  

Ogólny stan techniczny całego budynku jest dobry. Nie stwierdzono rys i pęknięć w podstawowych elementach 

konstrukcyjnych. Występujące uszkodzenia mają charakter niekonstrukcyjny i ograniczają się głównie do 

uszkodzenia materiałów wykończeniowych. Wadą eksploatacyjną budynku jest mała izolacyjność cieplna. 

Budynek nie spełnia obowiązującej normy cieplnej, powinien zostać ocieplony. Prawidłowo zaprojektowane i 

wykonane ocieplenie zapewni odpowiednią izolacyjność termiczną ścian oraz poprawę mikroklimatu 

pomieszczeń. Dobra izolacja cieplna budynku znacznie ogranicza ilość strat energii, obniżając tym samym 

koszty związane z jego ogrzaniem. Jednokrotna inwestycja w dobrą termoizolację pozwala oszczędzać na 

kosztach ogrzewania w czasie każdej zimy przez cały okres eksploatacji budynku. Ocieplenie budynku 

zabezpiecza zewnętrzne ściany przed zmianami temperatur. 

Przewidziana modernizacja elewacji jest możliwa i ze względów estetycznych wskazana. Nie narusza istniejącej 

konstrukcji budynku pod warunkiem wykonania zaprojektowanych zmian zgodnie z projektem, zaleceniami przy 

remontach, zgodnie ze sztuką budowlaną i wymaganiami zastosowanej technologii.  

Konstrukcja budynku bez uwag. Po wykonaniu oględzin budynku stwierdza się, że stan techniczny elementów 

objętych przeglądem określa się jako dobry. Podczas kontroli nie stwierdzono istotnych uszkodzeń 

konstrukcyjnych mogących niekorzystnie wpływać na bezpieczeństwo obiektu. Nie zgłaszano nieszczelności 

pokrycia dachowego. Budynek w trakcie dotychczasowej eksploatacji nie stracił przydatności do dalszego 

użytkowania w dotychczasowej funkcji budynku użyteczności publicznej. 

3.2. ZALECENIA: 

Estetykę budynku należy poprawić poprzez remont elewacji, ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, 

docieplenie stropodachów i wymianę pokrycia dachowego, wymianę stolarki okiennej – wykonanie zaleceń 

audytu energetycznego budynku, który nie spełnia aktualnej normy ochrony cieplnej budynku;. 

Projektowane prace budowlane należy prowadzić bardzo uważnie i w sposób maksymalnie redukujący 

zniszczenia murów zewnętrznych, stropów i innych elementów konstrukcyjnych. Odspojone tynki należy zbić, 

pęknięte elementy budynku należy odsłonić w celu sprawdzenia wielkości i przyczyny uszkodzeń. Należy 

sprawdzić czy w miejscach uszkodzenia tynków nie ma pęknięć murów zewnętrznych i nadproży. Przed 

przystąpieniem do robót wykonać niezbędne odkrywki. Nie wykonywać robót mogących narazić konstrukcję 
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robót na osłabienie (wnęki na instalację i grzejniki). 

Prace związane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnic i fundamentowych oraz ich 

dociepleniem, oraz prace związane z dociepleniem stropodachów i wymianą pokrycia dachu wykonywać 

sukcesywnie, z zabezpieczeniem przed opadami atmosferycznymi, nie narażając budynku na zalanie. 

 

Podczas wizji lokalnej wykonano dokumentację zdjęciową, którą przedstawiono w załączniku.  

 
 

 
Opracowała:      mgr inż. Joanna Grzonka 

upr. nr POM/0082/PWOK/07 
 

  
Ad. Pkt. 3.1 

Po przeanalizowaniu wagi projektowanych urządzeń wentylacyjnych planowanych do montażu na 

stropodachach budynku i zapoznaniu się z  istniejącymi warstwami stropodachów stwierdzam, że ustawienie 

planowanych urządzeń jest możliwe i nie wymaga wykonywania jakichkolwiek wzmocnień istniejących 

stropodachów.  

mgr inż. Joanna Grzonka 
upr. nr POM/0082/PWOK/07 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA  
 

do projektu architektoniczna 
przebudowy i termomodernizacji budynku nr 265 na terenie  

Akademii Marynarki Wojennej 
 

1. ZAKRES ROBÓT CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ 
REALIZACJI OBIEKTÓW: 

 

Projektowane zamierzenie obejmuje przebudowę i termomodernizację budynku użyteczności publicznej – 

Akademii Marynarki Wojennej w Gdyni i w zakresie robót budowlanych dotyczy docieplenia ścian 

zewnętrznych(elewacji), docieplenia stropodachów, wymianę stolarki okiennej w budynku. 

Budynek objęty zakresem opracowania nie jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej i nie jest 

wpisany do rejestru zabytków. 

Prace będą prowadzone głównie na zewnątrz budynku i „kosmetycznie” przy wymianie stolarki wewnątrz. 

Projektowana termomodernizacja ma za zadanie poprawienie warunków izolacyjności przegród 

zewnętrznych (warunków cieplnych) budynku oraz estetyki elewacji budynku. Przed przystąpieniem do 
bezpośrednich robót rozbiórkowych należy wykonać wszystkie niezbędne zabezpieczenia.  

Roboty rozbiórkowe obejmują: demontaż istniejącej wskazanej do usunięcia stolarki okiennej, demontaż 

istniejących parapetów zewnętrznych i wewnętrznych, demontaż osłon daszków, obróbek blacharskich, 

rynien i rur spustowych, demontaż betonowych opasek wokół budynku oraz terenów utwardzonych, 

demontaż krat okiennych i innych drobnych elementów na elewacji. 

Roboty budowlane obejmują: wykonanie nowej izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnic i ścian 

fundamentowych, montaż nowej stolarki okiennej, montaż nowych parapetów zewnętrznych i 
wewnętrznych, docieplenie ścian zewnętrznych budynku, docieplenie stropodachów, wykonanie nowych 

obróbek blacharskich, montaż rur spustowych i rynien, wykonanie nowej obudowy daszków, nowej 

elewacji, odtworzenie opaski betonowej wokół budynku. 

Kolejność robót: 

 Rozbiórki  i wyburzenia – zalecany sposób wykonywania rozbiórek ręczny z użyciem 

elektronarzędzi. Prace rozbiórkowe winny być prowadzone w kolejności przeciwnej do prac 
budowlanych – demontaż i utylizacja istniejących okien wraz z parapetami, demontaż i utylizacja 

istniejących obudów daszków nad wejściami do budynku, demontaż i utylizacja rur spustowych i 

rynien, obróbek blacharskich, demontaż i utylizacja istniejącego wyłazu na dach oraz fragmentów 

pokrycia stropodachów. 

UWAGA – prace wykonywać sukcesywnie, zabezpieczając budynek przed opadami 

atmosferycznymi, nie doprowadzać do narażenia budynku na zalanie. 

 Prace budowlane – niewielkie zamurowania i montaż obudów z zabudowy lekkiej, montaż nowych 
okien drewnianych wraz z nowymi parapetami zewnętrznymi i wewnętrznymi, naprawa niewielkich 
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uszkodzeń tynku wnęk okiennych od strony zewnętrznej i wewnętrznej budynku, wykonanie izolacji 

przeciwwilgociowej ścian piwnic i ścian fundamentowych, wykonanie dociepleń stropodachów, 

wykonanie nadbudowy ścianek attyk, pomurowanie kominów, wykonanie nowego wyłazu na dach, 
wykonanie obróbek blacharskich, montaż rur spustowych i rynien, wykonanie docieplenia ścian 

budynku i nowej elewacji, wykonanie opaski wokół budynku, odtworzenie terenów utwardzonych 

przy wejściu do budynku oraz wokół. 

Prace związane z realizacją inwestycji obejmują: 

 Transport materiałów niezbędnych do realizacji inwestycji  

 Demontaż elementów na elewacji (kraty, osłony daszków…) 

 Wykonanie nadbudowy ścianek attykowych 

 Wykonanie nadbudowy i remontu kominów 

 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnic i ścian fundamentowych 

 Prace wstępne – montaż rusztowań i zabezpieczenie strefy niebezpiecznej w  obrębie budynku 

(m.in. odpowiednie oznaczenie tablicami ostrzegawczymi, wykonanie ochronnego zadaszenia nad 

przejściem dla ludzi – szczególnie przy wejściach do budynku) 

 Wykonanie remontu  studzienek okien piwnicznych 

 Demontaż istniejących parapetów i obróbek blacharskich oraz rur spustowych 

 Montaż nowej stolarki wraz z parapetami zewnętrznymi i wewnętrznymi 

 Wykonanie docieplenia stropodachów z nowym pokryciem dachu 

 Przygotowanie powierzchni ścian (skucie odspojonych, starych tynków i ich uzupełnienia, 

demontaż obróbek blacharskich i innych.), oczyszczenie ścian zewnętrznych 

 Przygotowanie masy klejącej i próba klejenia styropianu  

 Mocowanie listwy nadcokołowej, listew krawędziowych  

 Ocieplenie ścian zewnętrznych budynku wraz z doborem kolorystyki - mechaniczne zamocowanie 

płyt styropianowych do ścian za pomocą łączników rozporowych  

 Naklejenie siatek i zatopienie w masie klejącej  

 Wykonanie nowych obróbek blacharskich, parapetów i rur spustowych 

 Wykonanie zewnętrznej warstwy elewacyjnej  

 Demontaż rusztowania  

 Odtworzenie opaski betonowej wokół budynku oraz terenu utwardzonego w strefach wejściowych i 
wokół budynku 

 Uporządkowanie terenu inwestycji  

Charakter inwestycji oraz przyjęte rozwiązania przestrzenno funkcjonalne, techniczne i technologiczne nie 

wpłyną niekorzystnie na środowisko i jego wykorzystywanie, na zdrowie ludzi oraz zlokalizowane w 

sąsiedztwie projektowanej inwestycji obiekty. Należy poinformować użytkowników budynku oraz 
mieszkańców sąsiedniego budynku o prowadzonych pracach budowlanych i zastosować niezbędne środki 

ostrożności w obrębie prowadzonych prac. 
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2. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
 

Przedmiotowy budynek nr 265 to zespół połączonych budynków i stanowi część kampusu Akademii 

Marynarki Wojennej w Gdyni, znajdują się w nim sale wykładowe oraz laboratoria z zapleczem sanitarnym 

i administracyjnym. Budynek posiada dość skomplikowaną formę i podlegał rozbudowie. Pod względem 

konstrukcyjnym posiada pięć różnych stropodachów w tym jeden stropodach niewentylowany. Pod 

większą częścią budynku znajduje się piwnica, w której znajdują się głównie pomieszczenia magazynowe. 

Najwyższy punkt budynku ma wysokość 12,8 m nad poziomem gruntu. Pod względem funkcji wschodnia 

część budynku stanowi zaplecze biurowo-administracyjne. Pozostała część to laboratoria oraz sale 
wykładowe, w których prowadzone są zajęcia dla studentów. Budynek wykonany jest w technologii 

tradycyjnej murowanej z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. 

Budynek Akademii Marynarki Wojennej usytuowany jest w środku działki, poza tym na terenie 

zlokalizowany jest budynek śmietnika i trafostacji. Cały teren jest ogrodzony metalowym ogrodzeniem na 

podmurówce betonowej. Działka od południa graniczy bezpośrednio z ulicą Jana Śmidowicza, od strony 

wschodniej graniczy z terenem budynku Zespołu Szkół Rzemiosła i Handlu, od strony zachodniej z 

terenem zabudowy wielorodzinnej a od północy z terenem zielonym. Z ulicy wykonane są 2 wjazdy z 

bramami oraz wejście na teren działki. Jeden wjazd na teren działki ponadto chroniony jest szlabanem, a 
wejście furtką w ogrodzeniu. Na terenie działki zlokalizowane są ponadto miejsca postojowe, wewnętrzne 

drogi dojazdowe, chodniki i zieleń niska i wysoka. Od strony północnej zagospodarowana jest skarpa i 

teren zieleni niskiej i wysokiej. 

Teren przy budynku umożliwia na swobodę manewru dla pojazdów Straży Pożarnej i umożliwia swobodny 

dostęp do budynku z wszystkich 3 stron. 

Na działce, na której istnieje omawiany budynek, nie występują żadne przeszkody. 

Prace będą wykonywane głównie na zewnątrz budynku, natomiast wewnątrz pomieszczeniach będą 

dotyczyć zaprawienia otworów okiennych i drzwiowych na parterze (nie kolidując z komunikacją). 

Na działce występują istniejące przyłącza infrastruktury: 

- przyłącze wody 

- przyłącza kanalizacji sanitarnej i deszczowej 

- złącze kablowe 

- przyłącze gazowe 

W/w przyłącza nie kolidują z planowanymi robotami budowlanymi. 

3. WSKAZANIE ELEMENTÓW ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI, KTÓRE MOGĄ 
STWARZAĆ ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI 

 

Na terenie działki nie występują elementy zagospodarowania mogące stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.  

Cały teren wokół budynku jest ogrodzony, prowadzone prace będą ogrodzone i oznakowane zgodnie z 

przepisami prawa; osoby postronne nie mogą mieć wstępu na teren wykonywanych prac. 
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4. WSKAZANIE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWALNYCH ZAGROŻEŃ WYSTĘPIUJĄCYCH 
PODCZAS REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH, OKREŚLAJĄCE SKALĘ I RODZAJ 
ZAGROŻEŃ ORAZ MIEJSCE I CZAS ICH WYSTĄPIENIA 
 

Rozpoczęcie procesu inwestycyjnego wiąże się z wykonaniem obowiązkowych czynności projektowych i 

procedur formalnych. Prace mogą być prowadzone w oparciu o: 

 Skompletowaną pełną dokumentację projektową zaopatrzoną w wymagane uzgodnienia.  

 Uzyskane w oparciu o w/w dokumentację pozwolenia na budowę. 

 Ze względu na konieczność prowadzenia robót skomplikowanych organizacyjnie (prace w 

użytkowanym budynku) należy wykonać projekt organizacji robót, który powinien uwzględniać 
kolejność prac oraz terminy realizacji poszczególnych etapów robót oraz projekt organizacji 

zaplecza robót. 

 Opracowany na podstawie obowiązujących przepisów oraz w oparciu o niniejsze informacje PLAN 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA. 

 Dziennik budowy (zarejestrowany, kompletny i prowadzony w sposób czytelny) . 
Wymienione powyżej dokumenty należy przechowywać w miejscu dostępnym wyłącznie dla osób do tego 

upoważnionych. Należy mieć na uwadze, że ocena prawidłowości prowadzenia budowy i zachowania 

zasad bezpieczeństwa dokonana może być poza oceną wizualną wyłącznie w oparciu o te dokumenty. Są 

one również jednym z ważnych elementów końcowej oceny inwestycji, szczególnie w zakresie jej  

zgodności z założeniami projektowymi, w trakcie dokonywania formalności związanych z uzyskaniem 

pozwolenia na jej użytkowanie. Jednym z podstawowych elementów ustaleń formalnych jest ustalenie 

procedury rejestracji, a następnie dokonania niezbędnych formalności w przypadku dokonywania zmian w 
zasadniczych konstrukcjach zarówno obiektów kubaturowych jak i obiektów inżynierskich. Kolejnym 

elementem przygotowawczym procesu inwestycyjnego jest poprawne, dokonane w oparciu o projekt 

organizacji robót przygotowanie placu budowy, jego zaplecza, układów komunikacyjnych, odpowiednio 

zlokalizowanego i zabezpieczonego placu składowego materiałów oraz zapewnienie zaopatrzenia w 

energię elektryczną i wodę do celów sanitarnych i przemysłowych. Szczególną uwagę należy zwrócić na 

poprawne rozwiązanie tras transportowych związanych z bliskością publicznego ruchu kołowego. 

Większość robót budowlanych będzie wykonywana na rusztowaniach. Montaż rusztowań powinien być 

wykonany przez pracowników przeszkolonych w tym zakresie robót i być przeprowadzony zgodnie z 

dokumentacją danego rodzaju rusztowania, pod nadzorem  osób upoważnionych do kierowania robotami 

budowlano – montażowymi. Rusztowania powinny być dopuszczone do użytku dopiero po ich sprawdzeniu 

i odbiorze przez nadzór techniczny. Na rusztowaniu zastosować siatki zabezpieczające. Odbiór ostateczny 

robót powinien potwierdzić wykonanie robót zgodnie z projektem ocieplenia, instrukcją ITB oraz Aprobatą 

Techniczną ITB dla przyjętego systemu ociepleń. 

Prace będą prowadzone głównie na zewnątrz budynku. Materiały mogą być składowane w budynku lub na 

zewnątrz w wyznaczonym i zabezpieczonym miejscu. Na terenie realizacji nie występuje zagrożenie 

spowodowane występowaniem instalacji podziemnych. 
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W miejscach przygotowania zapraw i klejów powinny być wywieszone tablice ostrzegające pracujących o 

grożącym im niebezpieczeństwie porażenia prądem. Pracownicy obsługujący mieszarki i betoniarki 

powinni być dodatkowo przeszkoleni w zakresie przepisów BHP, obowiązujących przy obsłudze maszyn. 
Wszyscy pracownicy powinni być wyposażeni w odpowiednią dla danego stanowiska pracy, odzież 

ochronną (na daną porę roku). Przy wykonywaniu prac montażowych z rusztowań należy sprawdzić stan 

pomostów, kozłów lub rur stalowych i ich połączeń. Rusztowania używane w czasie budowy muszą być 

prawidłowo wykonane i prawidłowo zamocowane (zakotwione). Nie dopuszczalne są chwiejne 

rusztowania, ruchome deski, rusztowania bez odbojnic, poręczy itp. Wszystkie maszyny budowlane 

powinny mieć osłonięte ruchome części mechanizmów a w trakcie ich pracy zabrania się ich czyszczenia i 

smarowania. Operatorzy sprzętu montażowego muszą mieć uprawnienia do obsługi tych maszyn. 

Wszyscy pracownicy muszą mieć ważne badania lekarskie. Do pracy na wysokościach (np. na dachu) nie 
można dopuszczać ludzi nawet z drobnymi okresowymi uszkodzeniami ciała. Kategorycznie zabrania się 

pracy pod wpływem alkoholu i środków odurzających. Robotnicy wykonujący prace na wysokościach 

powinni być zabezpieczeni przed upadkiem (pasy bezpieczeństwa i liny zabezpieczające). Zalecane jest 

używanie aparatów bezpieczeństwa. 

Zasadnicza część prac związanych z realizacją zadania prowadzona jest na  rusztowaniach. Technologia 

prowadzenia robót wiąże się z następującymi czynnościami oraz możliwościami wystąpienia zagrożeń:  

• Przemieszczanie wielkogabarytowych elementów o znacznym ciężarze  
ZAGROŻENIE:  

- kolizja z istniejącym budynkiem  

- przygniecenia przenoszonym elementem  

• Przemieszczanie materiałów przy użyciu środków transportu samochodowego  

ZAGROŻENIE:  

- możliwość kolizji ze środkiem transportu lub elementami przewożonymi  

• Prace montażowe na wysokości  

ZAGROŻENIE:  
- upadek z wysokości 

Na terenie realizacji nie występuje zagrożenie spowodowane występowaniem instalacji podziemnych. 

Przebudowa nie ingeruje w instalacje jednak przy pracach należy zachować ostrożność. 

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED 
PRZYSTĄPIENIEM DO ROBÓT  SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 

 

Wszyscy pracownicy muszą być przed przystąpieniem do robót, przeszkoleni pod względem przepisów 

BHP. Prowadzenie instruktażu należy do obowiązków kierownika budowy i powinno być potwierdzone 
wpisem do dziennika budowy. 

Pracownicy do prac na wysokościach muszą mieć zaliczone przeszkolenie i doświadczenie przy montażu 

na wcześniej prowadzonych budowach. Do prac na wysokości pracownicy muszą posiadać zaświadczenie 
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lekarskie o braku przeciwwskazań do pracy na wysokości. Wszyscy pracownicy powinni przejść instruktarz 

stanowiskowy i być przeszkoleni w zakresie BHP. 

Personel techniczny i członkowie brygad montażowych wraz z operatorami powinni być wyszkoleni w 
zakresie technologii montażu oraz okresowo przechodzić wszechstronne przeszkolenie w zakresie techniki 

bezpieczeństwa pracy przy robotach montażowych. 

Wszyscy pracownicy powinni wiedzieć dokładnie jakie prace, w jakiej kolejności i w jaki sposób powinni 

wykonywać (nad tym muszą czuwać MAJSTER i KIEROWNIK BUDOWY). 

6. WSKAZANIE ŚRODKÓW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH, ZAPOBIEGAJĄCYCH 
NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z PROWADZENIA ROBÓT BUDOWLANYCH W 
STREFACH SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB W ICH SĄSIEDZTWIE 
 

Teren planowanych prac ani jego sąsiedztwo nie znajduje się z strefie szczególnego zagrożenia zdrowia. 

Kierownik Budowy i Inspektor Nadzoru mają obowiązek odbierać roboty, które mogą mieć wpływ na 

bezpieczeństwo budowy (np. odbiór montażu ościeży). 

Robotnicy podczas wykonywania prac budowlanych muszą używać kasków ochronnych i odzieży roboczej 

(odpowiedniej do wykonywanych prac i temperatury zewnętrznej). 

Wszystkie używane narzędzia i sprzęt winien być sprawny technicznie i poddawany okresowym kontrolom 
sprawności technicznej. 

Na budowie powinien znajdować się wykaz telefonów do służb, z którymi należy się kontaktować w razie 

nieszczęśliwego wypadku (Pogotowie Ratunkowe, Straż Pożarna, Pogotowie Energetyczne itp.) oraz Plan 

Bezpieczeństwa i Ochrony zdrowia opracowany zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu 

Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. (dz. U. Nr 120, poz. 1126) przez Kierownika Budowy. 

Materiały i substancje stwarzające niebezpieczeństwo powinny być przechowywane zgodnie z wytycznymi 

producenta i zabezpieczone przed dostępem niepowołanych osób. 

Cały teren prac powinien być ogrodzony, oznakowany – bez możliwości wstępu dla osób niepowołanych. 
Należy wyznaczyć strefy niebezpieczne, zastosować daszki ochronne w koniecznych miejscach. 

Dokumentacja budowy oraz dokumenty niezbędne do prawidłowej eksploatacji maszyn używanych w 

trakcie realizacji robót przechowywane powinny być w Biurze Kierownika Budowy i zabezpieczone przed 

dostępem osób niepowołanych. 

Wszystkie prace budowlane winny być wykonane pod fachowym nadzorem, zgodnie z Warunkami 

Technicznymi Wykonywania i Odbioru Robót w Budownictwie, z zachowaniem obowiązujących norm. 

Wszystkie materiały użyte do wybudowania obiektu powinny posiadać atesty Instytutu Techniki 
Budowlanej i Państwowego Zakładu Higieny, dopuszczające do stosowania w tego rodzaju budownictwie. 

7. UWAGI KOŃCOWE 
 

7.1. Prace należy prowadzić zgodnie z projektem budowlanym, a wszelkie zmiany muszą uzyskać zgodę 

projektanta. 
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7.2. Dokumentacja budowy oraz dokumenty niezbędne do prawidłowej eksploatacji maszyn używanych w 

trakcie realizacji budowy przechowywane powinny być w Biurze Kierownika Budowy i zabezpieczone 

przed dostępem osób niepowołanych. 
7.3. Wszystkie prace budowlane winny być wykonane pod fachowym nadzorem, zgodnie z Warunkami 

Technicznymi Wykonywania i Odbioru Robót w Budownictwie, z zachowaniem obowiązujących norm. 

7.4. Wszystkie materiały użyte do wybudowania obiektu powinny posiadać atesty Instytutu Techniki 

Budowlanej i Państwowego Zakładu Higieny, dopuszczające do stosowania w tego rodzaju 

budownictwie. 

 
 

opracowali: 

ARCHITEKTURA 

projektant:  mgr inż. arch. Magdalena Walaszczyk  

 

 

 

 

sprawdzający: mgr inż. arch. Łukasz Smól     

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Gdańsk, maj-czerwiec 2017 r. 
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