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OPIS TECHNICZNY 

do inwentaryzacji budowlanej budynku nr 21 na terenie                                       
Akademickiego O rodka Szkoleniowego w Czernicy 

 

1. Lokalizacja budynku : 
2.  

Dzia ka nr 20/5, obr b M cika  na terenie Akademickiego O rodka Szkoleniowego  
w Czernicy. 
 
 

3. Dane ogólne : 
 
 budynek wolnostoj cy, jednokondygnacyjny, z dachem p askim 
 rok budowy – lata 70-te XX w. 
 metoda budowy – tradycyjna 
 funkcja budynku – gospodarcza 
 powierzchnia zabudowy    Pz = 24,80  m2 
 powierzchnia podestu   Pp =   3,41 m2 
 powierzchnia u ytkowa   Pu = 19,25 m2 
 kubatura     V =  65,97 m3 
 maksymalna wysoko  ponad teren Hmax = 2,84  m . 
 
 

4. Rozwi zania materia owe : 
 
 fundamenty i ciany fundamentowe  - betonowe 

ciany zewn trzne  - ceramiczne z pustaków typu MAX 
cianka dzia owa - z ceg y ceramicznej 

 przekrycie - elbetowe 
 posadzki - betonowe 
 kana  - betonowy przekryty blach eberkow  
 tynki zewn trzne - nakrapiane cementowo – wapienne 
 tynki wewn trzne - cementowo – wapienne kat. II 
 daszek nad wej ciem - elbetowy, pokryty pap  
 pokrycie - tradycyjna papa 3x 
 komin - murowany z ceg y pe nej 

lusarka okienna - stalowa, szklona pojedynczo 
lusarka drzwiowa - stalowa nieocieplana 

 obróbki blacharskie - z blachy stalowej ocynkowanej 
 rynny i rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej 
 podest wej ciowy - betonowy na gruncie 
 opaska wokó  budynku - cz ciowa, betonowa 
 cz  nadziemna zbiornika - betonowa 
 malowanie wewn trzne - emulsyjne 
 kraty okienne - stalowe . 
 
 

5. Wyposa enie w instalacje : 
 
 elektryczna o wietleniowa, sterownicza i gniazd wtykowych 
 odwodnienie dachu – powierzchniowe na przyleg e tereny zielone 
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OPIS TECHNICZNY 

do projektu remontu i docieplenia budynku nr 21                                                                                            
na terenie Akademickiego O rodka Szkoleniowego w Czernicy 

 

1. Podstawa opracowania : 
 

1.1. Mapa zasadnicza w skali 1:500 
1.2. Inwentaryzacja budowlana sporz dzona w miesi cu maju 2017 r. przez mgr in . Stefana 

Gralikowskiego 
1.3. Umowa zawarta z Inwestorem 
1.4. Zakres rzeczowy robót budowlanych okre lony przez Inwestora 
1.5. Wyja nienia udzielone przez Inwestora . 

 
 

2. Cel opracowania : 
 

Celem opracowania jest przygotowanie niezb dnych materia ów do zg oszenia robót  
w Urz dzie Wojewódzkim w Gda sku oraz jako opis przedmiotu zamówienia na wykonanie 
robót    w ramach ustawy Prawo Zamówie  Publicznych, przy czym zgodnie z art. 30 ust. 1 
pkt 2 c) ustawy Prawo budowlane docieplenie przedmiotowego budynku nie wymaga 
zg oszenia robót ani te  pozwolenia na budow . 

 
 

3. Szczegó owy opis robót remontowych w bran y budowlanej  : 
 
3.1. Wymiana istniej cej stolarki okiennej wraz z parapetami : 

Istniej  stolark  okienn  wraz z parapetami zewn trznymi nale y wymieni  na now  
dwuszybow  z profili PCV o wspó czynniku przenikania ciep a U = 1,10 W/m²·K,  
z jednostronn  oklein  zewn trzn . 
Parapety zewn trzne wykona  z blachy powlekanej lakierowanej gr. 0,55 mm. 
Parapety wewn trzne wykona  z blachy jak wy ej. 
Sposób otwierania skrzyde  okiennych zosta  przedstawiony na rysunku nr A-6. 
 

3.2. Wymiana istniej cych drzwi stalowych na nowe ocieplone : 

Istniej ce drzwi zewn trzne stalowe nieocieplone nale y wymieni  na nowe stalowe 
ocieplane, malowane proszkowo o wspó czynniku przenikania ciep a U = 1,80 W/m²·K. 
Ka de skrzyd o drzwiowe nale y wyposa  w dwa zamki atestowane. 
             

3.3. Naprawa tynków wewn trznych : 

Przed przyst pieniem do naprawy tynków nale y przemurowa  ceg  pe  p kni cie 
cianki dzia owej pomi dzy pomieszczeniami. 

W nast pnej kolejno ci nale y odbi  i uzupe ni  odspojone tynki tzw. g uche tynki               
oko o 10 % ca ej powierzchni. 
Ca  tynków przetrze  i pomalowa  2 x farb  emulsyjn  w kolorze bia ym                                             
po wcze niejszym zagruntowaniu. 

 

3.4. Wykonanie ocieplenia cian zewn trznych : 

Przed przyst pieniem do robót w ciwych nale y odbi  i uzupe ni  tzw. g uche tynki                      
(oko o 10 % ogólnej powierzchni) oraz uzupe ni  ubytki w murze spowodowane 
niszczycielskim dzia aniem czynników atmosferycznych. 
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Docieplenie cian wykona  metod  „lekk  mokr ” z u yciem styropianu elewacyjnego                   
gr. 5 cm o wspó czynniku przewodno ci cieplnej  = 0,04 W/m·K oraz tynku 
cienkowarstwowego SN 15 barwionego w masie. 
Docieplenie coko u budynku do wysoko ci 12 cm ponad teren wykona  jak wy ej,                               
lecz z u yciem p yt styrodurowych gr. 3 cm, o wspó czynniku  = 0,04 W/m·K,  
co spowoduje powstanie 2 cm przewieszenia. 

 

3.5. Wymiana i ocieplenie pokrycia dachu wraz z przemurowaniem komina : 

Projektowane roboty nale y wykona  w nast puj cej kolejno ci : 

 zerwanie istniej cego pokrycia z 3 warstw papy tradycyjnej 
 rozbiórka istniej cych obróbek blacharskich 
 rozbiórka komina ponad po aci  dachow  i wymurowanie nowego z ceg y klinkierowej 

w kolorze czerwonym (komin zako czy  czapk  betonow  pokryt  2 x pap                                
z czerwona posypk ) 

 monta  po obwodzie po aci kraw dziaków drewnianych nasyconych o przekroju   
6 x 5 cm (do monta u blacharki) 

 docieplenie po aci styropap  gr. 5 cm o wspó czynniku przewodno ci cieplnej  
 = 0,04 W/m·K 

 pokrycie po aci 1 warstw  papy zgrzewalnej podk adowej gr. 3 mm 
 wykonanie obróbek blacharskich z blachy stalowej powlekanej gr. 0,55 mm, kraw dzi 

po aci, pasa podrynnowego, komina 
 pokrycie po aci 1 warstw  papy zgrzewalnej nawierzchniowej gr. 4,2 mm 

z podwini ciem do rynny . 
 

3.6. Wymiana opierze  z blachy ocynkowanej, rynien oraz rur spustowych : 

Wymiana opierze  zosta a przedstawiona w pkt 3.5. 
Istniej ca rynn  oraz rur  spustow  nale y wymieni  na now  z blachy powlekanej,                             
przy czym rynna pó okr a ø 15 cm, a rura spustowa ø 12 cm. 

3.7. Remont daszku nad drzwiami wej ciowymi : 

Istniej ce pokrycie z 3 warstw papy tradycyjnej nale y zerwa  i wykona  nowe  
z 2 warstw papy zgrzewalnej identycznej jak dla po aci dachu, przy czym po u eniu 
warstwy podk adowej nale y wykona  obróbk  blacharska kraw dzi i styku z murem. 
Przed u eniem nowego pokrycia odkryt  powierzchni  zatrze  zapraw  
cienkowarstwow . 
Spód zadaszenia nale y wyszpachlowa  i pomalowa  2 x farb  silikonow  w kolorze 
elewacji. 

3.8. Roboty ró ne : 
 
 wymiana opaski betonowej na now  z kostki prostok tnej gr. 6 cm w obrze u 

chodnikowym na warstwie ods czaj cej z piasku gr. 15 cm 
 wy enie podestu betonowego mas  cementow , mrozoodporn ,  

samopoziomuj . 
 

3.9. Wymiana instalacji elektrycznej z uwzgl dnieniem o wietlenia zewn trznego : 

Wed ug opracowania bran y elektrycznej. 
 

4. Uwaga wykonawcza : 

Wszelkie roboty nale y wykona  zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
pod kierownictwem wykwalifikowanej osoby. 
W przypadku powstania w tpliwo ci nale y mnie wezwa  na budow  w ramach nadzoru 
autorskiego.  
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INFORMACJA DOTYCZ CA BEZPIECZE STWA I OCHRONY ZDROWIA : 

 

1. Zakres zamierzenia inwestycyjnego oraz kolejno  realizacji robót : 
a) wymiana okien  
b) wymiana drzwi zewn trznych 
c) docieplenie cian zewn trznych  
d) docieplenie stropodachu wraz z pokryciem 
e) wymiana rynien, rur spustowych, obróbek blacharskich  
f) remont komina oraz tynków . 

W pierwszej kolejno ci nale y wykona  docieplenie stropodachu i obróbki blacharskie, 
a w ostatniej malowanie wewn trzne. 

 

2. Wykaz istniej cych budynków : 

    Na dzia ce obj tej opracowaniem zlokalizowany jest tylko przedmiotowy budynek.              
     

3. Elementy zagospodarowania terenu, które mog  stanowi  zagro enie bezpiecze stwa  
i zdrowia ludzi : 

    Nie projektuje si  w bran y budowlanej adnych zmian w zagospodarowaniu terenu. 
    

4. Przewidywane zagro enia wyst puj ce podczas realizacji robót budowlanych : 

Podczas realizacji robót mog  wyst pi  nast puj ce zagro enia : 
 

 upadku z dachu podczas robót dekarskich 
 upadku z wysoko ci podczas wykonywania robót na rusztowaniach 
 wyst puj ce podczas monta u i demonta u rusztowa  
 wyst puj ce podczas stosowania elektronarz dzi 
 upadku z wysoko ci narz dzi i materia ów . 

5. Informacja o sposobie prowadzenia instrukta u pracowników przed przyst pieniem  
do realizacji robót : 
 
W stosunku do zakresu robót obj tych przedmiotowym projektem nie przewiduje 
si  stosowania specjalnych wymaga  innych ni  te, które s  zawarte w aktualnie                   
obowi zuj cych instrukcjach i przepisach. 
W zwi zku z powy szym instrukta  pracowników powinien by  przeprowadzony stosownie  
do wy ej wymienionych przepisów w zale no ci od bran y robót. 
Zasady post powania na przypadek powstania zagro enia powinny by  okre lone w trakcie 
przeszkolenia przeprowadzonego w ród wszystkich zatrudnionych pracowników (generalnego 
wykonawcy i podwykonawców) z wpisem listy imiennej do ksi gi BHP i z eniem podpisów.  
Ka dy pracownik niezale nie od odpowiedniego przeszkolenia BHP powinien zosta  
przeszkolony stanowiskowo na poszczególnych stanowiskach pracy. 
Powy sze nadzoruje koordynator b cy jednocze nie kierownikiem budowy. 
Zachodzi konieczno  stosowania przez pracowników rodków ochrony indywidualnej  
zabezpieczaj cych przed skutkami zagro  tj. kaski, odzie  i buty ochronne, aparaty 
bezpiecze stwa, liny asekuracyjne, szelki bezpiecze stwa i inne niezb dne  dla bezpiecznego 
wykonywania robót. 
Nadzoruj  to kierownicy poszczególnych zakresów robót i kierownik budowy. 
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6. Wskazanie rodków technicznych i organizacyjnych zapobiegaj cych 
niebezpiecze stwom wynikaj cym z wykonywania robót budowlanych  w strefach 
szczególnego zagro enia lub w ich s siedztwie,   w tym zapewniaj cych bezpieczn   
i sprawn  komunikacj , umo liwiaj  szybk  ewakuacj  na wypadek po aru, awarii  
i innych zagro  : 
 
Wszelkie rodki zapobiegaj ce podczas prowadzenia robót bran y budowlanej musz  by  
zgodne z w ciwymi przepisami w tym zakresie.  
Nie przewiduje si  odst pstwa od tych przepisów ani nie ustala si  niniejszym specjalnych 
wymaga  nie obj tych przepisami. 
Ewakuacja w razie po aru lub innych zagro  odbywa si  poza teren budowy od drogi 
lokalnej. 
Nale y wygrodzi  strefy bezpiecze stwa dla prowadzonych robót oraz odpowiednio 
je oznakowa . 
Przebywanie lub przechodzenie osób postronnych przez wydzielone i oznakowane 
strefy bezpiecze stwa jest zabronione. 
Obowi zkowo nale y os oni  rusztowania robocze siatk  ochronn , a kraw dzie dachu 
zabezpieczy . 
Przebywanie jakichkolwiek osób w strefach niebezpiecznych w trakcie prowadzenia robót jest 
niedopuszczalne. 
Generalnie teren prowadzenia robót powinien by  ogrodzony, o wietlony  i oznakowany. 
Organizacja robót, w tym ich etapowanie powinna by  uzgodniona przez Wykonawc   
z u ytkownikiem budynku. 
 
 

7. Uwaga generalna : 
 
Zgodnie z art. 21 a ust. 1 Prawo budowlane kierownik budowy jest zobowi zany  sporz dzi  
lub zapewni  sporz dzenie przed rozpocz ciem robót plan  bezpiecze stwa i ochrony zdrowia 
zwanego planem „bioz". 

 
 
 

 
                                                                               Sporz dzi  : 
                                                                                
                                                                               mgr in . Stefan Gralikowski 
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